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Bebauung
GESTALTUNG DES GELANDES

Das Gelénde darf insgesamt in seinem natirlichen Verlauf auch durch die Errichtung von Bauwerken
nicht wesentlich verandert oder gestort werden, damit das vorhandene Landschaftsrelief erhalten bleibt.
Zulassig sind Gelandeanschuttungen und -abgrabungen bis zu 100 cm.

EINFRIEDUNGEN

Ortliche Bauvorschrift gem. Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO
Art: Einfache Metallkonstruktionen oder Maschendraht
Héhe: max. 2,00m
Sockel und Mauern: Unzul&ssig.

GEBAUDE

Zur planlichen Festsetzung der Ziffer 2.1.1.

Dachformen: Flachdach begriint
Flach geneigte Pult- und Satteldacher bis DN 12° ,
Dachdeckung mit beschichtetem Stahlblech (Trapezblech),
Alu- oder Zinkblech, Folie

Hohe FFB EG: max. 355,4 m. . NHN

Wandhdohe: max. 378,0 m. . NHN

Uberschreitung der Wandhohe fiir Kamin
Die unter 0.1.3.1. festgesetzte Wandhohe darf durch den Kamin um bis zu 5,0 tiberragt werden

Uberschreitung der Wandhohe fiir technische Betriebsanlagen

Die unter 0.1.3.1. festgesetzte Wandhohe darf ausnahmsweise durch notwendige Betriebsanlagen (z.
B. Liftungsanlagen etc.) um bis zu 2,0 m Uberschritten werden, wenn dies aus konstruktiven oder
technischen Griinden notwendig ist.

PV-Anlagen
Die Anbringung von Photovoltaikmodulen zur Energieerzeugung ist auf allen Dachflachen zuléssig.

Nebenanlagen

AufRerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen sind Nebenanlagen i. S. des § 14 BauNVO (z. B.
Pneumatische Pumpe, Auskuhlgrube oder Trafogebdude) mit Grundflachen von jeweils max. 25 m?
zulassig.

Griinordnung

Private Griinflachen sind ausschlief3lich als extensive Bliihflachen anzulegen.

Als Saatgut wird festgelegt:

Schmetterlings- und Wildbienensaum, Ansaatmenge 2 g / m2, Ursprungsgebiet 16 (Unterbayerische
Hugel- und Plattenregion) Die Fléchen sind jedes Friihjahr zu mahen. Das Méahgut ist jeweils
abzuraumen.

Gehdlzpflanzungen in den privaten Griinflachen sind zum Schutz der Wiesenbriter nicht zuldssig.

Bepflanzung und Pflege
Die Bepflanzung muss in der Vegetationsperiode nach der Fertigstellung erfolgen.

Belage
Stellplatze sind in wasserdurchlassiger Bauweise, als wassergebundene Decke oder Pflaster mit

Rasenfuge, herzustellen.

Die Nummerierung erfolgt nach der Planzeichenverordnung 1990.
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ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §81 bis 11 der BauNVO)

Sonderbauflachen n. § 1 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

sonstige Sondergebiete nach § 11 BauNVO
Zweckbestimmung:

Anlage zur Heizenergieerzeugung aus Biomasse
Zulassig sind:

- Betriebsgeb&dude sowie notwendige Lager- und
Nebengeb&ude

- Warmepumpen

- Lager- und Verkehrsflachen

- notwendige Stellplatze

- Einfriedungen

Grundflachenzahl GRZ = 0,8

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

(89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

VERKEHRSFLACHEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
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Baugrenze

StralRenbegrenzungslinie
Ein- bzw. Ausfahrten

private Verkehrs- und ErschlieBungsflache
(PKW-Stellplatze sind zulassig)

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN

(8 9 Abs.1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

>

GRUNFLACHEN
(8 9 Abs.1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

[ ]

20 kV-Mittelspannungsfreileitung mit Schutzzone
(nachrichtliche Ubernahme)

private Griinflachen mit Auflagen zur Eingriinung
und zur Versickerung des Niedersclagswassers
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WASSERWIRTSCHAFT

Die Versickerungsféhigkeit der Grundflache ist vor allem auf privatem Grund soweit wie moglich durch
geeignete Malinahmen (z.B. Rasengittersteine, rasenverfugtes Pflaster auf untergeordneten
Verkehrsflachen usw.) aufrecht zu erhalten.

Erforderlichenfalls sind Schutzvorkehrungen gegen Hang-, Schicht- und Grundwasser durch die
jeweiligen Eigentimer selbst zu treffen.

Niederschlagswasser ist soweit wie moglich auf dem Grundstiick zu versickern bzw. zu sammeln und
als Brauchwasser wiederzuverwerten.

Mit aufsteigendem Grundwasser ist zu rechnen.

DENKMALSCHUTZ
Im Geltungsbereich ist kein Bodendenkmal bekannt. Dennoch ist nicht auszuschlie3en, daf sich im
Planungsgebiet oberirdisch nicht mehr sichtbare und daher unbekannte Bodendenkmaler befinden.

1}
__Dingolfing-
S Mitte i

Auszug aus dem Bayern-Viewer Denkmal, Stand 19.03.2024
Bodendenkmaler rot schraffiert, Geltungsbereich siehe gelb gestrichelter Kreis

Art. 8 DSchG

Auffinden von Bodendenkmalern

1) 'Wer Bodendenkmdler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehdrde oder dem Landesamt flir Denkmalpflege anzuzeigen. 2 Zur Anzeige verpflichtet
sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der Unternehmer und der Leiter der
Arbeiten, die zu dem Fund geflhrt haben. 2 Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die tibrigen.
4Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, auf Grund eines
Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten
befreit.

(2) Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der
Anzeige unveréndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die Gegenstande
vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
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SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungs-

und Griinordnungsplans
(89 Abs. 7 BauGB )
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LANDWIRTSCHAFT

Das Sondergebiet grenzt an landwirtschaftlich genutzte Flachen an. Daher miissen insbesondere
Geruch, Staub, La&rm und Erschiitterung aus den landwirtschaftlich genutzten Flachen im Rahmen
der rechtlichen Zuldssigkeit in Kauf genommen werden.

GEHOLZPFLANZUNGEN
Die Bepflanzungen haben die nach Art. 47 ff des Ausflihrungsgesetzes zum Biirgerlichen Gesetzbuch
erforderlichen Abstande zu Nachbargrundstticken einzuhalten.

EXTERNE AUSGLEICHSFLACHEN

Die Ausgleichsflachen werden auRerhalb des Geltungsbereichs nachgewiesen auf FIl.-Nr. 435 (Tfl.),
Gemarkung Thirnthenning, genauere Angaben hierzu im Umweltbericht.

Die AusgleichsmaRnahmen sind entsprechend dem Leitfaden ,Eingriffsregelung in der Bauleitplanung*
zeitnah nach dem Eingriff umzusetzen. Nach 8 14 Abs. 1 BNatSchG sind Eingriffe in Natur und
Landschatt ... ,Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder Veranderungen des
mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und
Funktionsféhigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich beeintréchtigen kénnen." Der
Eingriff liegt somit mit der tatséchlichen Umnutzung bzw. Umgestaltung der Flache vor, also z.B. bei
Herstellung der ErschlieSung auf einer bisher landwirtschaftlich genutzten Fléche.

Die Flachen sind, soweit sie sich nicht im Eigentum der Gemeinde befinden, nach § 1090 BGB in Form
einer beschrénkt persénlichen Dienstbarkeit zugunsten des Freistaats Bayern dinglich zu sichern, die
Durchfiihrung der MalRnahmen ist in Form einer Reallast gemé&R §1105 BGB zu sichern. Alle Flachen
sind durch die Gemeinde an das Okoflachenkataster des Bayerischen Landesamtes fiir Umweltschutz,
Dienststelle Hof, Referat 56, Hans-Hogn-Stralle 12, 95030 Hof/Saale zu melden.
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KARTENZEICHEN FUR DIE BAYERISCHEN FLURKARTEN, GRENZPUNKTE UND

GRENZEN

2766/2

Flurstiicksnummer

Flurstlicksgrenze

Gebaude, Nebengebaude Bestand
(mit Eintragung Hausnummer)

787

2763

2766/2

Biomasse-Heizwerk

2695

—

schwarzgrabeg

L : /
_— _E e __in Geratsherg 5

|__l|i-':[ S‘.'HH‘E

e,
AT
“'rraﬁ-glhﬁ'
o, Goben 5
o
i,
-",,J} ; e |
) s Oberburgermihle
- iy :
T 5
4
(] 3 =
T&% o {
. l:"\. == F
3 m |Il"r
lj"‘.:'l,- he 2
= -
g
'\
5]
Vi
|~:._:
0
qﬁ-;e_
~ |'_-,|;.E
P a A
L] _1."\;".'.
Erlenstralie WL

)

! =

e e

- = - -
Salitersheim RAER
F )}
. 1
!';’._Q-’, 5 \~ "
3'-';6.-- {:::- b -’
D
I
in
B
=
)
i ant
= pedfd®
e
E]-) o, B l.'-l'-:':.'b_
anst A .-.“"Qf“ T
Fas a 1 @ =
F o L P
d = |_:|_ F:l_- =] E
S 5 T o
':-:, ; -
.-n‘_‘llyh -';_ + ¥
T r
aHE/| o
':':-:_ T_Illll-'zll?" -i"-*\l-_\'l:lllI *-E._? = e nniel 5;
= & 3 O AR A e
= o oF e - o
it ?[\-

fana LFE
505589° e mie
e ¥
o
3
_ﬂm—
o Q @ .IIT.-':'
- B
r.-?‘"th “
e
".I..-U
=
.f;
4% F-L aht Il
Ay SR =
> apions =)
e d L
¥ Isar
=
e=]
Ale, -
o %
L
W
.
""-"_r
G

Dingolfing

e

VERFAHRENSVERMERKE

Bebauungs- und Grinnordnungsplan
"Heizwerk Deggendorfer Strafle"

Gemeinde: Stadt Dingolfing
Landkreis: Dingolfing - Landau
Regierungsbezirk: Niederbayern
1. BESCHLUSS Dingolfirllg, dep ....................
Der Stadtrat der Stadt Dingolfing hat am 08.12.2022 Stadt Dingolfing
die Aufstellung des Bebauungsplanes gem. § 2 Abs. 1 BauGB
beschlossen. Grassinger
Siegel 1. Blirgermeister
2. FRUHZEITIGE BURGERBETEILIGUNG NACH § 3 Abs. 1 BauGB Dingolfing, den ............c.....
Stadt Dingolfing
Den betroffenen Biirgern wurde
in der Zeit vom 24.05.2024 bis 24.06.2024
Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben. Grassinger
Siegel 1. Blrgermeister
3. FRUHZEITIGE TRAGERBETEILIGUNG NACH § 4 Abs. 1 BauGB Dingolfing, den ...........cc.....
3 ) ) , Stadt Dingolfing
Den bertihrten Trégern 6ffentlicher Belange wurde
in der Zeit vom 24.05.2024 bis 24.06.2024
Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben. Grassinger
Siegel 1. Blirgermeister
4, BURGERBETEILIGUNG NACH § 3 Abs. 2 BauGB Dingolfing, den ..................
Stadt Dingolfing
Den betroffenen Birgern wurde
in der Zeit vom 01.09.2025 bis 01.10.2025
Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben. Grassinger
Siegel 1. Blirgermeister
5. TRAGERBETEILIGUNG NACH § 4 Abs. 2 BauGB Dingolfing, den ................
. ) i} . Stadt Dingolfing
Den bertihrten Trégern 6ffentlicher Belange wurde
in der Zeit vom 03.09.2025 bis 06.10.2025 Grassinger
Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben. Siegel 1. Biirgermeister
6. SATZUNG Dingolfing, den ..o
Stadt Dingolfing
Die Stadt Dingolfing hat mit Beschluss vom 16.10.2025
den Bebauungs- und Grinordnungsplan
"Heizwerk Deggendorfer Stralie" .
geméanl § 10 BauGB in Verb. mit Art. 81 Abs. 2 BayBO _ Gra§3|nger .
in der Fassung vom 07.10.2025 als Satzung beschlossen. | Siegel 1. Birgermeister
7. INKRAFTTRETEN
Die Satzung wurde gemaR § 10 BauGB am .........c..c.......
ortsiiblich bekanntgemacht. o
Der Bebauungsplan wird seit diesem Tage zu den Dingolfing, den ..................
(iblichen Dienststunden im Rathaus zu jedermanns Stadt Dingolfing
Einsicht bereitgehalten und (iber dessen Inhalt auf
Verlangen Auskunft gegeben.
Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich.
Auf die Rechtsfolgen der §§ 42 ff, sowie der §§ 214 und Grassinger
215 BauGB ist hingewiesen worden. Siegel 1. Blrgermeister

Bebauungs- und Grunordnungsplan
Heizwerk Deggendorfer Stralle

Stadt:
Landkreis:
Reg.-Bezirk:

Dingolfing Norden

Dingolfing-Landau

Niederbayern 1:1000

PRAAMBEL

Die Stadt Dingolfing erlasst aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB)

i.d.F. der Bekanntmachung vom 3.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Art. 5 des Gesetzes v. 12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189),
sowie der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. Nr. 18/2007, S. 588, BayRS 2132-1-B),

zuletzt gedndert durch §§ 4 und 5 des Gesetzes vom 25.07.2025 (GVBI. S. 254)

und des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) i.d.F. der Bekanntmachung v. 22.08.1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1),

zuletzt geandert durch die § 2 des Gesetzes vom 9.12.2024 (GVBI. S. 573)

sowie der Baunutzungsverordnung (BauNVO) v. 26.06.1962, neugefasst durch Bek. v. 21.11
zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes v. 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

diesen Bebauungs- und Griinordnungsplan als SATZUNG.

.2017 (BGBI. | S. 3786)
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Landshut, den 7. Oktober 2025
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Dipl.-Ing. (FH) Christian Loibl

Als Planunterlagen wurden amtliche Flurkarten der Vermessungsémter verwendet. Fiir eingetragene
bestehende Gebdude wird daher hinsichtlich deren Lagerichtigkeit keine Gewahr Ubernommen.
Dieser Plan ist urheberrechtlich geschiitzt!

Eine Weiterverwendung - auch auszugsweise - ist nur mit Erlaubnis des Planfertigers gestattet.
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