TEXTLICHE FESTSETZUNGEN PLANLICHE FESTSETZUNGEN PLANLICHE FESTSETZUNGEN VERFAHRENSVERMERKE

0.1. BEBAUUNG Die Nummerierung erflgt nach der Planzeichenverordnung 1990 15. SONSTIGE PLANZEICHEN Bebauungsplananderung "H6lI-Ost" durch Deckblatt Nr. 14
011 BAUWEISE 1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG 15.3. Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen Gemeinde Stadt Dingolfing
i L (89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §81 bis 11 der BauNVO) (89 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) Landkreis: Dingolfing - Landau
) Regierungsbezirk: Niederbayern
0.1.1.1. geschlossen nach § 22 Abs. 3 BauNVO 11 Wohnbauflichen 1531 e Gemeinschaltsstellplitze g g y
J . \
012 GARAGEN UND NEBENGEBAUDE 113 Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO 1. BESCHLUSS QSO o e
o ) | o ) 15.3.2. ETee Gemeinschaftstiefgarage, Der Bauausschuss der Stadt Dingolfing hat am ................... tadt Dingolfing
0.1.2.1. Zulassig sind Satteldacher (bis DN 30°), Pultdacher bis DN 10° oder Flachdacher. L2 25 J Flache fiir Rampe / Rampeniiberdachung die Anderung des Bebauungsplanes gem. § 2 Abs. 1 BauGB
) im beschleunigten Anderungsverfahren nach § 13a BauGB Grassinger
0.1.3. GEBAUDE 15.3.3. r==-=z=--- g Spielolatz beschlossen. , > ,
2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG =T Pep Siegel 1. Birgermeister
0.1.3.1. Zur plgnlichen Festsetzung der Ziffer 2.7.1. (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) 2. BURGERBETEILIGUNG nach § 3 Abs. 2 BauGB Dingolfipg, de_n ....................
Als Hochstgrenze 4 VoIIgeschosse . ) o - . o 15.15. I . Grenze des raumlichen Ge|tungsbereichs des Bebauungs- . Stadt Dlngolfmg
Dachform: Pultdach bis DN 10° oder Flachdach Geplantes Wohngeb&dude mit eingetragener GeschofRRzahl, Mittelstrich = Firstrichtung plandeckblatts Den betroffenen Birgern wurde
Dachdeckung: Blechdeckung, Kiesdach, extensive Dachbegriinung (§ 9 Abs. 7 BauGB) in der Zeitvom ........ccccue...... DIS oo
Wandhohe: max. 12,5 m ab natirlicher Gelandeoberkante 2.7.1. Als Hochstgrenze vier Vollgeschosse Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben. Grassinger
Firsthohe: max. 13,5 m ab natiirlicher Gelandeoberkante v GRZ=04 GFZ=16 Siegel 1. Biirgermeister
014 7AHL DER WOHNEINHEITEN 3. TRAGERBETEILIGUNG nach § 4 Abs. 2 BauGB Dingolfing, den .................
; Stadt Dingolfin
(gema3 39 Abs. 1 Nr. 6 BauGE) 3. gég&vfﬁ‘igéﬁ TJE%EEQEI\%E)ENZEN Den beriihrten Tragern 6ffentlicher Belange wurde Joung
0.1.4.1. Je volle 80 m? Grundstlcksflache ist eine Wohneinheit zuldssig. o | in der Zeit VOM ceveicrnninee DIS covsoreeseeecco
(Hinweis: Dies entspricht insgesamt max. 40 Wohneinheiten auf dem Grundstiick) 3.1 A nur Einzelhduser zulssig PLAN |_ | C H E H | NVVE | S E Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben. Grassinger
Siegel 1. Blirgermeister
015 STELLPLATZBEDARF 352 BaUgI’enZG . 6 SATZUNG D|ngolf|ng, den ....................
16. KARTENZEICHEN FUR DIE BAYERISCHEN FLURKARTEN, GRENZPUNKTE UND ' Stadt Dingolfing
0.15.1. Pro Wohneinheit sind mindestens 1,5 Stellplatze auf der Grundstiicksflache nachzuweisen. ; SFLAC GRENZEN Die Stadt Dingolfing hat mit Beschluss vom ......................
) : VERKEHRSFLACHEN die Anderung des Bebauungsplanes
0.1.6. ABSTANDSFLACHEN (89 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) 16.1. 1767 Flurstticksnummer gemaR § 10 BauGB in Verbindung mit Art. 81 Abs. 2 BayBO ,
- in der Fassung vom ............cc.co... als Satzung beschlossen. _ Gra§smger .
0.1.6.1. Die Tiefe der Abstandsflachen richtet sich nach Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO. 6.1 — StraBenbegrenzungslinie 16.2. Flurstiicksgrenze Siegel 1. Blrgermeister
" " " 7 INKRAFTTRETEN [S)lr;%ct)lgr:gggﬁlr:] g ..................
0.2. Griinordnung 7. FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND Die Satzung wurde geméR § 10 BauGB am .............
ABWASSER-BESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN ortsiiblich bekanntgemacht
0.2.1. Es sinq aqsschliers]ich sta}ndortgerechte heimische Laubgehdlze aus der Liste der heimischen Geholz- (39 Abs.1Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB) 163 ‘ Wohn- und Nebenaebaude Bestand Das Deckblatt zum Bebauungsplan mit Begriindung wird seit
arten fiir die Gemeinde Dingolfing zu verwenden. 71 Trafostation - Mit Eintraqun dergHausnummer diesem Tage zu den Ublichen Dienststunden im Rathaus zu
) Da chformgG 3sch 0sszahl ’ jedermanns Einsicht bereitgehalten und tiber dessen Inhalt auf
0.2.2 Eéaumed der WECEIS“aSSehZ 151 Biume der Wuchsklasse 2 70 of 11 oflecen. Obsih: ! Verlangen Auskunft gegeben. Das Deckblatt ist damit
sind bovorugt s Hochstamm 2 venvenden, Be Enhafung det fesigeseizon Ansehisnd Abweichun- | | | 13 PLANUNGEN. NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR O dor 6 42 oo dor 66 214 ung
gen in der raumlichen Anordnung zulassig. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR 21“5 Ble (§BC ?ﬁ,ge” er 8§ d’ sowie der §§ 214 un Grassinger
Vorgeschlagene PflanzgréRe: Hochstamm, 12-14 cm Stammumfang UND LANDSCHAFT (8 9 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) 16.4. @ Gebaudebestand abzubrechen au ISt ningewiesen woraen. Slegel - Burgegrmeister
13.1. O Baum der Wuchsklasse II, privat

Alle nicht angesprochenen planlichen und textlichen Festsetzungen und Hinweise
des rechtskréftigen Bebauungsplans ,,HOll-Ost“ mit den bisher durchgefiihrten Ande-
rungen behalten ihre Gliltigkeit.

BEGRUNDUNG RECHTSKR. BEBAUUNGSPLAN M 1:1000 ANDERUNG DURCH DECKBLATT 14 M 1:1000 Bebauungsplandeckblatt Nr. 14

R MIT GELTUNGSBEREICH DECKBLATT 14 | Holl-Ost

Der Stadtrat der Stadt Dingolfing hat in seiner Sitzungam ................. beschlossen, den Bebauungsplan "Holl-
Ost" durch Deckblatt Nr. 14 zu andern. / o

X L7 = g LY \ Stadt: Dingolfing Norden
2. HINWEISE ZUR PLANUNG = ' Landkreis: Dingolfing/Landau
2.1. Bestand 17774 Reg.-Bezirk: Niederbayern 1:1000

Der Bebauungsplan Héll-Ost stammt aus dem Jahr 1981 und beinhaltet die Ausweisung von einem allgemeinen

Wohngebiet und einem Mischgebiet sowie von Gemeinbedarfsflachen im Nordosten des Stadtgebiets.

Der Anderungsbereich liegt im Westen des Geltungsbereichs an der Lohe-, Bockler- und KettelerstraRe (Haus-
nummern Bocklerstralle 1 und 3, Lohestrale 2) und betrifft die FI.-Nrn. 1767, 1770, 1984/2 und 1773/1 (Teilfl.)
der Gemarkung Dingolfing. Die Flache des Anderungsbereichs betragt ca. 3210 m2 (mit CAD gemessen).

Im Anderungsbereich ist bisher im Allgemeinen Wohngebiet ein Baufenster fiir 1 ein Wohngebaude an der
Bdcklerstrae mit drei Vollgeschossen sowie im riickwartigen Bereich ein Baufenster fiir ein langgezogenes
Garagengebdude festgesetzt. Das Grundstlick ist entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplans be-
baut.

PRAAMBEL

Die Stadt Dingolfing erlasst auf Grund
des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt gedndert durch Gesetz v. 12.08.2025 (BGBI. | S. 189) m. W. v. 15.08.2025,
sowie der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. Nr. 18/2007, S. 588, BayRS 2132-1-B),
zuletzt geandert durch §§ 4 und 5 des Gesetzes vom 25.07.2025 (GVBI. S. 254)
und des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) i.d.F. der Bekanntmachung v. 22.08.1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1),
zuletzt geandert durch die § 2 des Gesetzes vom 9.12.2024 (GVBI. S. 573)
sowie der Baunutzungsverordnung (BauNVO) v. 26.06.1962, neugefasst durch Bek. v. 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)
A zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes v. 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)
2.2. Anderung_en . . . . . dieses Bebauungsplandeckblatt als SATZUNG.
Geplant wird ein Neubau der bestehenden Wohnanlage, der neben einer Modernisierung auch eine Vergréfie-
rung und damit einer besseren Ausnutzung der Grundstticksflache zum Ziel hat. Die Nutzung der innerértlichen

Flachenressourcen und damit die Nachverdichtung gehért zu den vordringlichen landesplanerischen Zielset-

zungen.

Die erforderlichen Stellplatze sollen teilweise als offene oberirdische Stellpldtze und teilweise in einer Tiefga- — S : ' \ L —3 -

rage nachgewiesen werden. —_— %, ) ¥ e | 77111

Im Wesentlichen sind folgende Festsetzungen durch die Anderungen betroffen: S - 3 et Y ; ) g .

- Anpassung des Baufensters fiir ein L-formiges Gebaude an der Béckler- und Léhestrale p Y\ : . S ﬁgﬂr geneipfah
Festsetzung von 4 Vollgeschossen . —_ ' - e : . ' ~

Festsetzung von 1 WE je 80 m? Grundstiicksflache (entspricht max. 40 Wohneinheiten)

Anpassung der Gebaudefestsetzungen (Pultdach, Flachdach)

Festsetzung Wand- und Firsthéhen (12,50 m, 13,50 m)

Uberbaubare Grundstiicksflachen fiir Nebenanlagen: Stellplatze, Tiefgaragen abfahrt und Rampeniiber-
dachung.

Grinordnerische Festsetzungen wurden im urspriinglichen Bebauungsplan nicht getroffen. Im vorliegenden
Deckblatt werden Festsetzungen zu Gehdlzpflanzungen zur Strallenraumbegrinung und Grundsttcksdurch-
grinung getroffen.

3. BAULEITPLANVERFAHREN
Da es sich bei der Bebauungsplanéanderung um Mafinahmen der Innenentwicklung handelt und die zuldssige

Grundflche im Anderungsbereich weniger als 20000 m2 betragt, wird die Anderung nach § 13a BauGB als

Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren durchgeftihrt.

Durch den Bebauungsplan wird nicht die Zuldssigkeit von Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur Durchfiih-
rung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz iber die Umweltvertréglichkeitspriifung oder nach
Landesrecht unterliegen. Es gibt auRerdem keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung von Natura 2000-
Gebieten im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes.

STADT-ORTS—LANDSCHAFTSPLANUNG
OBJEKT-ERSCHLIESSUNGSPLANUNG
VERMESSUNG—GEOINFORMATIONSSYSTEME

Somit ist kein Umweltbericht nach §2a BauGB zu erstellen. Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebau- Cingenieurbiiro Christian Loibl
ungsplans zu erwarten sind, gelten als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 vor der planerischen Entscheidung g Landshut, den 7. Oktober 2025
erfolgt oder zuldssig. (§ 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB) . oy e
Ein Ausgleich im Sinne der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung ist somit nicht zu erbringen. Mihlenstrasse 6 - 84028 I.GndShUt/ Mihleninsel / o
fon 0871/9756722 - fax 0871/9756723
mail@b-planteam.de — www.ib—planteam.de Dipl.-Ing. (FH) Christian Loibl
Als Planunterlagen wurden amtliiche Flurkarten der Vermessungsamter verwendet. Fiir eingetragene Entwurf: 07.10.2025

bestehende Gebéude wird daher hinsichtlich deren Lagerichtigkeit keine Gewahr ibernommen.
Dieser Plan ist urheberrechtlich geschutzt!

Eine Weiterverwendung - auch auszugswesise - ist nur mit Erlaubnis des Planfertigers gestattet. .
g g 0er9 Bearbeitung: Ascher

Zeichnungsnummer: BD 2025-3591/Entwurf




