BEGRUNDUNG TEXTLICHE FESTSETZUNGEN BEBAUUNGS - UND GRUNORDNUNGSPLAN (D2) MIT GELTUNGSBEREICH D3 M 1:1000 VERFAHRENSVERMERKE
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1. ALLGEMEINES 0.1. BEBAUUNG Bebauungsplananderung "Gl Teisbacher Felder" durch Deckblatt Nr. 3
Der Stadtrat der Stadt Dingolfing hat am 23.01.2025 beschlossen, den Bebauungs- und Griinordnungsplan "Gl G nd Stadt Dingolf
Teisbacher Felder" durch Deckblatt Nr. 3 zu &ndern. emeinde a Ingolfing

0.1.1. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG Landkreis: Dingolfing - Landau
2 HINWEISE ZUR PLANUNG 0.1.1.1. Es gilt die maximal zulassige Grundflachenzahl der Nutzungsschablone sowie die maximal zulassige Regierungsbezirk: Niederbayern
Wandhéhe nach Planzeichen 2.8. ——

2.1. Bestansl | o o Gl Teishacher Feld | 2008 und beinfa 1. BESCHLUSS Dingolfing, den .................
Der Bebauungs- und Griinordnungsplan ,GI Teisbacher Felder* stammt aus dem Jahr und beinhaltet , i Stadt Dingolfin
Industriegebietsflachen stdlich der Bundesautobahn A 92. Der Anderungsbereich liegt in der nordéstlichen 0.L2. BAULICHE GESTALTUNG cl?et&Sctjadtrat dderBSLadt D|ng{olf|ng hat ar2n A2b3'q1I§20(235B goiing
Ecke des Bebauungsplangebiets zwischen der IndustriestraRe (DGF 16) und der Autobahn. Der Anderungsbe- 0121 Fir die Fassaden sind zuldssia: die An ehrlung. ©s A(_e auungsp ar;feshgem. 3 h 15' BauGB
reich betrifft die Flurnummern 1097/2, 1098/2 und 1099/5 der Gemarkung Teisbach und umfasst insgesamt ca. e ] urde G;?f; Se.réﬁtlgetzﬁ aizllgl]\}la erwerk im beschleunigten Anderungsverfahren nach § 13a Bau Grassinger
23007 m? (mit CAD gemessen). Der Bereich wurde im Jahr 2023 durch Deckblatt 2 gedndert, um dort ein Bio- Metall ! onu uen beschlossen. Siegel 1. Birgermeister
Heizkraftwerk zu errichten, die Hauptgeb&ude hierfiir sind mittlerweile im Bau. Pftzae aller Art ; Dincolfing. d

2. BURGERBETEILIGUNG nach § 3 Abs. 2 BauGB INGOITING, 0eN ...ocoovvvinnn

22, Anderungen Holzkonstruktionen und -verkleidungen S Stadt Dingolfing
Im sudostlichen Teilbereich, in dem bisher eine Parkplatzflache geplant war, soll nun ein zusatzliches Verwal- 199 Grelle Anstrich e Sianal- und Leuchtfarben sind an den Gebaud lissi Pe(? b(;trc.)tffenen Birgem Wurge
tungsgebéude errichtet werden. Hierfiir muss die Baugrenze entsprechend erweitert werden. Um kiinftig die e refle Anstriche sowie signal- und Leuchtiarben sind an den ebaudn unzulassig. IN der ZEitvom ................... [ .
Flexibilitat hinsichtlich der Bebauung zu erhéhen, sollen die Baugrenzen auch auf den mittleren Bereich aufge- 123 Dacht , Flachdach beartint Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben. . Grassinger
weitet werden, in dem bisher private Verkehrs- und ErschlieBungsflachen ausgewiesen waren. Die Baugrenzen o achiormen. achdach begrun ) , o Siegel 1. Burgermeister
fur Lagerflachen und Nebenanlagen entfallen. Flach geneigte P.UIt' und_ Satteldacher bis DN 12°, A Dingolfing, d
Geringfiigige Anderungen werden noch im Bereich der Gebaudefestsetzungen durchgefiihrt. (zusétzlich Sat- Rﬁchoddeeik;ﬂw&ﬁei%?i'gtggéfrge?ﬁm?leCh (Trapezblech), 3. TRAGERBETEILIGUNG nach § 4 Abs. 2 BauGB SLZ%? Ill)r:r?goﬁ;g """""""""
teldach zul&ssig) L ' T . Den berthrten Tragern offentlicher Belange wurde
Festsetzungen zu Art und Mal3 der Nutzung werden nicht geéndert. Egiﬂgﬁfgﬁéﬁbamen (wie Luftungsanlagen, PV-Anlagen) sind auf allen in der Zeit Vom ...vvvveeeneen, DIS oo
Auch die ErschlieBung mit den festgesetzten Zufahrten wird nicht ge&ndert. g Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben. Grassinger

3. BAULEITPLANVERFAHREN 0.14. WANDHOHEN Siegel B,Burlierm:ismr

o . ' ) ) o ' . 6. SATZUNG ingolfing, den ..........co.......
Die Flache des Anderungsbereichs umfasst 23007 m2, somit ergibt sich bei einer festgesetzten GRZ von 0,8 0.14.1 Die im Plan eingetragenen maximalen Wandhohen dirfen nicht iberschritten werden. Bei flach Stadt Dingolfing
eine maximale Grundfliche von ca. 18406 m2. geneigten Pultdachen gilt als maximal zulassige Firsthdhe die festgesetzte Wandhéhe zuziglich 1,0 m. Die Stadt Dingolfing hat mit Beschluss vom ....................
Da es sich bei der Bebauungsplanénderung um MaRnahmen der Innenentwicklung handelt und die zulssige , . o ) . ) . . die Anderung des Bebauungsplanes
Grundflache im Anderungsbereich weniger als 20000 m? betragt, wird die Anderung nach § 13a BauGB als 0142 Die maximal zuldssigen Wandhghen (Planzeichen 2.8.) diirfen ausnahmsweise durch notwendige gemaR § 10 BauGB in Verbindung mit Art. 81 Abs. 2 BayBO .
Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren durchgefiihrt. Betriebsanlagen (z. B. Kamine, Luftungsanlagen etc.) um bis zu 5,0 m tiberschritten werden, wenn dies in der Fassung vom .................... als Satzung beschlossen. , Grassinger
Durch den Bebauungsplan wird nicht die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur Durchfih- aus konstruktiven oder technischen Griinden notwendig ist. Siegel 1. Birgermeister
rung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach . Dingolfing, den ...........c........
Landesrecht unterliegen. Es gibt auRerdem keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung von Natura 2000- 0.1.5. ABSTANDSFLACHEN A7 7. INKRAFTTRETEN Stadt Dingolfing
Gebieten im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes. o ) . _ 7% LTI ~ 7 Die Satzung wurde gemaf § 10 BauGB am ....................
Somit ist kein Umweltbericht nach §2a BauGB zu erstellen. Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebau- 0.15.1 Die Tiefe der Abstandsflachen richtet sich nach Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO. L, —7% : ortsiiblich bekanntgemacht.
ungsplans zu erwarten sind, gelten als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 vor der planerischen Entscheidung Z Za iy ~ e@gﬁ——";"”; v @O U U U W U W Das Deckblatt zum Bebauungsplan mit Begriindung wird seit
erfolgt oder zuldssig. (§ 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB) = 7 U % \‘/ o 2 diesem Tage zu den Ublichen Dienststunden im Rathaus zu
Ein Ausgleich im Sinne der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung ist somit nicht zu erbringen. O)@\“ jedermanns Einsicht bereitgehalten und iiber dessen Inhalt auf
— , Verlangen Auskunft gegeben. Das Deckblatt ist damit
= oo recht§verb|ndllch. .
] Auf die Rechtsfolgen der §§ 42 ff, sowie der §§ 214 und

Alle nicht angesprochenen textlichen und planlichen Festsetzungen und Hinweise . 215 BauGB ist hingewiesen worden. | Grassinger

des rechtskraftigen Bebauungs- und Griinordnungsplans ,,GI TEISBACHER = | Siegel 1. Blirgermeister

FELDER* mit den bisher durchgefiihrten Anderungen behalten ihre Giltigkeit. =
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Die Nummerierung erfolgt nach der Planzeichenverordnung 1990, 16. KARTENZEICHEN FUR DIE BAYERISCHEN FLURKARTEN, GRENZPUNKTE UND G | T e I S b a C h e I‘ F e | d e I‘
GRENZEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG : .

(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §81 bis 11 der Bauh\VO) 161 e Flurstiicksnummer Stadt: Dingolfing Norden

1.3. Gewerbliche Bauflachen 16.2. F|urs’[[]cksgrenze Landkrels Dlngomng - Landau

o Reg.-Bezirk: Niederbayern 1:1000

1.3.2. G I Industriegebiete nach § 9 BauNVO

PRAAMBEL
16.3. g Gebaude, Nebengebaude Bestand Die Stadt Dingolfing erlésst auf Grund
2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG ! ngoifing eriasst aut sru .
(59 s 11 162168, 6 5O e e a1 B354
. . sowie der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. Nr. 18/2007, S. 588),
2.8. WH 373,00 m. G. NHN max. Wandhohe in m. G. NHN zuletzt gedindert durch § 12 und 13 des Gesetzes vom 23.12.2024 (GVBI. S. 605) und durch § 4 des Gesetzes vom 23.12.2024 (GVBI. S. 619)
und des Art. 23 der Gemeindeordnung filr den Freistaat Bayern (GO) i.d.F. der Bekanntmachung v. 22.08.1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1),
17. VERSCHIEDENES zuletzt geéndert durch die § 2 des Gesetzes vom 9.12.2024 (GVBI. S. 573)
sowie der Baunutzungsverordnung (BauNVO) v. 26.06.1962, neugefasst durch Bek. v. 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)
3. BAUWE|SE, BAUL|N|EN, BAUGRENZEN 17.1. Héhenlinien zgletzt geéndert durch Art. 2 des Gesetzes v. 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) (0 5m Abstand) dieses Bebauungs- und Griinordnungsplandeckblatt als SATZUNG.
35.1. Baugrenze
6. VERKEHRSFLACHEN

(8 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

6.3. - StraRenbegrenzungslinie TEXTL|CH E H | NWE|SE

4. ‘ Einfahrt zum Privatgrundsttick -
° ! Zum Frvetgrtinest A. Hinweise zum Immissionsschutz = T g\ T
- Alle nicht angesprochenen textlichen und planlichen Festsetzungen und Hinweise des ||| -~ = ~— g%
6.5. v v v Zufahrtsverbot zur KreisstralRe DGF 16 : . .
rechtskraftigen Bebauungs- und Grinordnungsplans ,GI TEISBACHER FELDER® mit den bisher 7
6.6. private Verkehrs- und ErschlieRungsflache durchgefiihrten Anderungen behalten ihre Gdltigkeit. Die uberplante Teilflache entspricht dem

ston o s friheren Umgriff des ,GI BME Erweiterung Parkplatz" (siehe Seite 17 und Anhang 1.3 des
PKW-Stellplatze sind zulassi .
( P 9 schalltechnischen Gutachtens des Ing.biros PMI vom 24.09.2002).
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9. GRUNFLACHEN B Hinweise Kreisbrand
(§ 9 Abs.1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) : Inweise Kreisbrandrat , )
- Es muss eine Zufahrtsmdglichkeit zu den geplanten Objekten fir Feuerwehrfahrzeuge und den
9.1 private Griinflachen Rettungsdienst gesichert und jederzeit frei befahrbar sein. Dies gilt auch fiir notwendige Aufstell- 7T ; (
S und Bewegungsflachen. Die ,Richtlinien tiber Flachen fiir die Feuerwehr" sind einzuhalten. o -7 / »'. v U U UV VU U W \
- Flr das Plangebiet ist die Grundversorgung an Léschwasser sicherzustellen. Die notwendige - 7~ | % — o )
15. SONSTIGE PLANZEICHEN Loschwassermenge ergibt sich aus der Technischen Regel des DVGW (Arbeitsblatt W 405, - A
Tabelle 1). Die geforderte Léschwassermenge muss iber einen Zeitraum von 2 Stunden mit Kreisstrake
15.14. oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, oder Abgrenzung einem Entnahmedruck von mind. 15 bar zur Verfigung stehen. Der Laufweg zur - ' _ | , _ _
dgs MaRes der Nutzung inner.halt') eines Baugebietes nachstgelegenen Wasserentnahmestelle (Hydrant) soll nicht weiter als 75 m sein. = ) A - STADT-ORTS~LANDSCHAFTSPLANUNG
Hier: Abgrenzung unterschiedliche Wandhohen - Sollte sich im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens fir Objekte mit erhéhtem Brandrisiko OBJEKT-ERSCHLIESSUNGSPLANUNG
(2B.§1Abs. 4,8 16 Abs. 5 BauNvO) oder Objekte mit erhohtem Personenrisiko ein (ber den Grundschutz hinausgehender = \VERMESSUNG—GEQINFORMATIONSSYSTEME
Brandschutz ergeben, so ist dieser vom Betreiber der Objekte zu gewéhrleisten. 8 o 2 _ag 8
15.15. - - - Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Cingenieurbiiro Christian Loibl Landshut, den 11. Marz 2025

Bebauungsplandeckblatts B. Hinweise Tiefbauamt
(8 9 Abs. 7 BauGB) - Aurs(;er den ausgewiesenen Einfahrten diirfen keine weiteren Zufahrten zur KreisstraRe errichtet Miihlenstrasse 6 - 84028 Landshut/ Miihleninsel //

werden. ) -
15.16. @ Nutzungsschablone - Die 6stliche Zufahrt ist ausschlieRlich zur ErschlieBung eines Pkw-Parkplatzes zu nutzen. g fon 0871/ 9796722 - fox 0871/ 9796723

1 = Gebietsart - An den Zufahrten sind Sichtdreiecke auszuweisen, die von allen Anpflanzungen und festen m(]i|@ib—p|(]nte(]m,de - www,ib—pk]nte(]m,de Dipl.-Ing. (FH) Christian Loibl
? 2 = Grundfiachenzahl Einbauten freizuhalten sind, die hoher als 80 cm werden konnen.
Oberflachen-, Trauf- und sonstige Abwasser dirfen der Stral3e und deren Nebenanlagen nicht
; zugeleitet werden. An den Abflussverhaltnissen des StraRenwassers darf nichts geédndert o Als Planunterlagen wurden amtliche Flurkarten der Vermessungsamter verwendet. Fir eingetragene Entwurf: 11.03.2025
15.17. ~ N N ﬁnbaigeée ZOI’IEB d 1obahn AG2 We%den J . bestehende Geb&ude wird daher hinsichtlich deren Lagerichtigkeit keine Gewahr Ubernommen.
ler: 40,0 m zur bunaesautobann ' . . . . . Dieser Plan ist urheberrechtlich geschitzt!
Bzw. 15,0 m zur Kreisstrale DGF 16 - Baustoffe dirfen auf der StralRe wéhrend der Bauausfuhrung — auch vorubergehend — nicht Eine Weiterverwendung - auch auszugsweise - ist nur mit Erlaubnis des Planfertigers gestattet. Bearbeitung: Ascher
gelagert werden. Zeichnungsnummer: BD 2025-3590/Entwurf




