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PLANLICHE HINWEISE

VERFAHRENSVERMERKE

BEBAUUNGSPLANANDERUNG "Schwedenschanze"

0.1. BAUWEISE 0.6. GEBAUDE 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG 15. SONSTIGE PLANZEICHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 der BauNVO)
0.1.1. offen 16.15. - — - Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplandeckblatts d u rCh D EC KB LATT N R 2
. . i1, Wohnbauflichen (§9Abs. TB2uGB) Gemeinde Stadt Dingolfing
0.3 FIRSTRICHTUNG 06.2 Zur planlichen Festsetzungen der Ziffern 2.1.17. 13 geeine ot 1ach 4 VO ) Landkreis: Dingolfing - Landau
e o gemeine Wohngebiete nac au . . .
Dachior: bei | Satteldach 28 - 35° m 16. KARTENZEICHEN FUR DIE BAYERISCHEN FLURKARTEN. GRENZPUNKTE UND GRENZEN Regierungsbezirk: Niederbayern
0.34. Die vorgeschlagene Firstrichtung verlautt parallel zum Mittelstrich. bei Il Satteldach 23 - 28 61 1 7 8 8 Flursticksnummer
Dachdeckung: Pfannen dunkelbraun oder rot, Solaranlagen o . .
Dongager s g S ST R— 102 S~ 1 BESERLESS oS, o
; . ke 2eal s. 1 Nr. 1 BauGB, aul L. o i . H 4
0.4. EINFRIEDUNGEN Kniestock: 22: I: Blnszilljags?gm 2uléssig Der Bauausschuss der Stadt Dingolfing hat am Stadt Dingolfing
0411, Einfriedungen fir die planlichen Festsetzungen der Ziffern Sockelhéhe:  nicht iber 0,30 m bis Oberkante FuBboden Erdgeschoss 21, Zahl der Vollgeschosse 16.3. Flurstiicksgrenze die Anderung des Bebauungsplanes gem. § 2 Abs. 1 BauGB
2117. und 2.1.20 Ortaana: 0.30 im beschleunigten Anderungsverfahren nach § 13a BauGB -
L Inaa e T g?ng. o 030 i 16.4 Gebéude Bestand beschlossen Grassinger
raute: max. v,00m 2117, Is Hochst ichtbares Untergeschoss und Erdgeschoss (Hangh h  E : ; T i
Art: Zuléssig sind alle Arten von Einfriedungen mit Ausnahme von Kunststoffzaunen Wandhéhe: bei | hangseitig max. 3,80 m ! E eSi V\;): sigrenze Sngir%S4 f ergtla:szczogssun rdgeschoss (Hanghaus) (mit Eintragung der Hausnummer) Siegel 1. Blrgermeister
in grellen Farben. Maschendrahtz&une an den Stralenseiten dirfen nur mit bei Il talseitig max. 6,20 m ' ' . 2 EINGESCHRANKTE BURGERBETEILIGUNG Dingolfing, den
. \ . Eos) L
Heckenhinlerpianzungen emichtet Werden . _ aw 16.5. * . Gebaude, Bestand, abzubrechen ) Stadt Dingolfing
Hohe: (ber den StraRen- bzw. Gehsteigoberkanten hachstens 1,20m 064 Zur planlichen Festsetzungen der Zifferm 2.1.20. o 32 Geschossfisch %\/*/ / Pen betrgffenen Birgern Wurd'e
bei erforderlicher Anpassung an den StraRenverlauf sind in Teilabschnitten Dachform: Flachdach Rl D eschossfiache in der Zeit vom bis Grassinger
von Einfriedungen Héhen von max. 1,40 {iber StraRen/-Gehsteigverlauf zulassig Dachdeckung:  Dachbegrinung, Solaranlagen 17. VERSCHIEDENES Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben. Siegel 1. Birgermeister
Voraarten: Schotteraéirten sind unzulssi Sockelhdhe: nicht tber 0,30 m bis Oberkante FuBboden Erdgeschoss . :
garten. g 9. bezogen auf StralRenanschluss ( bei 409,75 GNN ) 2.1.20. als Hochstgrenze 2 Vollgeschosse und sichtbares Untergeschoss 3. TRAGERBETEILIGUNG Dingolfing, den
Wandhdhe: max. 7,00 m ab OK FFB Erdgeschoss T bei WA GRZ=04 GFZ=08 o Stadt Dingolfing
0.5. GARAGEN UND NEBENGEBAUDE Die Sruttogrundfléche des 2. Vollllgeschosses/OGs darf hierbei L P St Hauptfirstrichtung vorgeschlagen Den betroffenen Birgern wurde
maximal 60 % der Bruttogrundfléche des 1. Vollgeschosses/EGs betragen! ; ; ;
07 DACHAUFBAUTEN I der Zeit vom s Grassinger
0.5.10. Zwischen Garagentor und dffentlicher Verkehrsfléche muss ein Abstand Bereich Geschossflache EG 7.2 AZ (Zfoathrtl i”tpfeg;iChéU’;tG;? max. zulassige Durchfahrtsbreite = 6,00m Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben. Siegel 1. Blirgermeister
on mindestens 5,00 m freigehalten werden. estgelegter Standol
vonmin " reigenalien werde 0.7.1. Dachaufbauten, wie z.B. firr Aufzugstiberfahrten, Dachaustritte, haustechnische SN . 4 SATZUNG Dinolfina. den
0.5.15. Bei zusammengebauten Garagen sind diese in der Hohe mit der Nachbargarage abzustimmen. Einrichtungen und Beschattungen sind mindestens um das Maf ihrer Hohe von den 7N Bereich Vordach EG 173, o Hahenlinien (0,5 m Abstand) ' goting, ce
Dachform und Dachneigung miissen einheitlich ausgebildet werden. AuBenkanten des darunterliegenden Geschosses zuriickzusetzen und diirfen max. 25% = = T ’ Die Stadt Dinolfing hat mit Beschi Stadt Dingolfing
0.5.20. Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksfldchen sind Nebenanlagen in Form von Geb&uden der Dachfldche einnehmen. Bereich Geschossflache OG ,Ie N adt Lingolting hat mit Beschiuss vom
je Einzelanlage bis zu einer Flache von 25 m? und in Summe von max. 50 m? sowie sonstige Die Hohe von Dachaufbauten darf beren Abschiuss der Wand 3.0 174 —— Zaun/Grenzmauer geplant die Anderung des Bebauungsplanes
Nebenanlagen zuléssig. 0.7.2. niI(?ht [?bgrzgﬁreif‘:n autoauten darr gemessen vom oberen Abschiuss der ¥vand 5,0m gemaR § 10 BauGB in Verbindung mit Art. 81 Abs. 2 BayBO Grassinger
) , 20 Wandhdhe/Firsthohe bei 2 Geschossen: : . 3 .
| o | | 7700’[7 7777777 l . 7.00m ab OK FFB b OK FFB 2 0,00 EG = 410.0 INN in der Fassung vom 23.04.2020 als Satzung beschlossen. Siegel 1. Biirgermeister
0.7.3. Dachaufbauten, die zur Nutzung solarer Strahlungsenergie dienen, sind abweichend zu
Ziffer 0.7.1. vollflachig zuléssig. i :
g g 29. 2WE Anzahl der maximal zulassigen Wohneinheiten je Wohngeb&ude 5. INKRAFTTRETEN glngolﬂng, d]?n
i di 5 i ander i tadt Dingolfing
0.7.4. Absturzabsicherungen: die max. erlaubte Wandhéhe darf durch notwendige Gelénder in . .
leichter und transparenter Konstruktion um max. 1,00m Gberschritten werden. Drlte Sk?ltzf:":)g :’urdte gema:]st§ 10 BauGB am
ortsupblich bekannigemacnt.
BAUWEISE, BAULINIEN. BAUGRENZEN . . . .
. 3. Das Deckblatt zum Bebauungsplan mit Begriindung wird seit
0.8. GESTALTUNGDES GELANDES diesem Tage zu den Ublichen Dienststunden im Rathaus zu
32 0 offene Bauweise jedermanns Einsicht bereitgehalten und tiber dessen Inhalt auf
0.8.1. Im sidlichen Grundstiicksbereich sind Aufschiittungen zuléssig, jedoch nur Verlangen Auskunft gegeben. Das Deckblatt ist damit
35.1 B g 99
soweit bis das angrenzende StraBenniveau an der siidwestlichen Grundstlicksgrenze erreicht wird. e N augrenze rechtsverbindlich. |
352 | Begrenzung Flache Besucherparkplatze Auf die Rechtsfolgen der §§ 42 ff, sowie der §§ 214 und Siegel Grassinger
0.9. STELLPLATZBEDARE e T o . 215 BauGB ist hingewiesen worden. 1ege 1. Birgermeister
353 // / TG - unterirdische Raume und Tiefgarage
e C_ Unterirdische R&ume sowie die Tiefgarage kdnnen die Baugrenzen tiberschreiten.
0.9.1. pro Wohneinheit sind 2 Stellplétze nachzuweisen.
6. VERKEHRSFLACHEN
6.2.1 — Straenbegrenzungslinie Bestand
6.2.2 — StraRenbegrenzungslinie Neu
6.2.2 StralRenverlauf Neu
L oo MIT GELTUNGSBEREICH DECKBLATT 1 MIT GELTUNGSBEREICH DECKBLATT 1 MIT GELTUNGSBEREICH DECKBLATT 2 Schwedenschanze
Der Stadtrat der Stadt Dingolfing hat in seiner Sitzung am beschlossen, den Bebauungsplan "Schwedenschanze" Gemeinde: Stadt Dlngolflng Norden
durch das Deckblatt Nr. 2 zu &ndern. - ' .
Das Deckblatt 2 ersetzt fir seinen Geltungsbereich den Bebauungsplan "Schwedenschanze" und das Deckblatt 1 Landkreis: D|n90|flng'Landau
zum Bebauungsplan "Schwedenschanze". Reg.-Bezirk: Niederbayem 1 1000
2, HINWEISE ZUR PLANUNG '
20 /
2.1, Bestand W "
Der Bebauungsplan "Schwedenschanze" stammt aus dem Jahr 1979 und beinhaltet die Ausweisung eines 703/0 ™, ' P R A A M B E L
Wohngebiets (WA) im Stiden des Stadtkerns. : . . i i .
Der Anderungsbereich liegt im Nordosten des Geltungsbereichs an der Dingolfinger StraBe und betrifft Die Stadt Dingolfing erlafst auf Grund des § 10 Abs. 1 des Baug_t_a setzbuches (BauGB) i.d.F. der
s T o o i e o 282008 (0% 2410, et g G 200
Die Flache des Anderungsbereichs betrégt ca. 2843 m? (mit CAD gemessen). v S s A : N el
Fiir diesen Bereich wurde 2017 das "Deckblatt 1" zum Bebauungsplan "Schwedenschanze" erstellt. Seit 2018 ist es rechtskraftig. T s = \ der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. Nr. 18/2007, S. 588), zuletzt geandert durch Entsch.
" N | AR des BayVerfGH - Vf. 14-VII-14; Vf. 3-VIII-15; Vf. 4-VIII-15 - vom 9. 5. 2016, (GVBI. S. 89)
Das Deckblatt 1 beinhaltet folgende Anderungen: 'k 7095/5 \ sowie des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) in der Fassung v. 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542),
1. Neuparzellierung in insgesamtz Baugrundst[]cke (Einzelhéuser) : zuletzt geéndert durch Art. 19 d. Gesetzes v. 13.10.2016, (BGB|. I S. 2258) des Bayerischen
2. Erweiterung Baufenster nach Osten. E‘ ﬂ \ = Naturschutzgesetzes (BayNatSchG) in der Fassung v. 23.02.2011 (GVBI. 2011, S. 82) zuletzt
3. Teilungder Grundstiicke im Rahmen einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung. " N o 79 geandert durch Gesetz v. 13.12.2016 (GVBI. S. 372) und des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den
4. Fir die geplanten Wohngeb&ude werden jeweils maximal 2 Wohneinheiten je Einzelhaus festgesetzt. ‘ ‘ £2/ Freistaat Bayern (GO) i.d.F. der Bekanntmachung v. 22.08.1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-I),
(Jeweils 1 Vollgeschoss entsprechend der Festsetzungen des Bebauungsplans) g tjw?—-____ zuletzt gedndert durch Art. 17a Abs. 2 d. Gesetzes v.13.12.2016 (GVBI. S. 335) sowie der
. " " - Baunutzungsverordnung (BauNVO) v. 26.06.1962, neugefasst durch Bek. v. 23.01.1990 | 132,
A | Festl B I h h .
nsonsten gelten die Festiegungen des Bebauungsplans *Schiwedenschanze | g | zuletzt geandert durch Art. 2 d. G. v. 01.02.2023 (BGBI. I, S. 1057) dieses Bebauungsplandeckblatt
2. Knderungen durch Deckblatt 2 4 - ; | als SATZUNG und ersetzt fiir seinen Geltungsbereich den Bebauungsplan "Schwedenschanze"
" 1% =S m [ sowie das Deckblatt 1 zum Bebauungsplan "Schwedenschanze".
Das Deckblatt 2 beinhaltet folgende Anderungen: 725/10 4 E‘ e
1. Ergénzend zum Gebaudetyp "Satteldach” (Festsetzung 0.6.2. und 2.1.17.) | ; e 2
ist fiir den Geltungsbereich des Deckblatt 2 auch ein Flachdach zulassig (Festsetzungen 0.6.4. und 2.1.20.) 0 “ (@] L
Dachform: Flachdach |
Dachdeckung: Griindach und Solaranlagen . ‘::E"Ar: . \ o
Wandhéhe: max. 7,00 m ab OK FFB Erdgeschoss ( ‘ i . =, - F
2. Nebenanlagen: auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen in Form von Gebéuden je - , NIl '-%
Einzelanlage bis zu einer Flache von 25 m? und in Summe von max. 50 m? sowie sonstige Nebenanlagen zuldssig. I 2WE | R R RRR IR IRIRAL, (1
3. Dachaufbauten und Absturzabsicherungen sind wie in Ziffer 07. beschrieben zuléssig. /e5/e3 1 A ’:’:’:”‘f'»‘:” RS |1 e
725/1 725/14 ‘ RRRKKS \ RRRXRIS
4. Die Baugrenzen werden auf ein dem Entwurf angepasstes Mafl und im Lageplan ,Deckblatt 2* dargestellt reduziert. 729/1 512 -7 ’05}0’0’\\ SRRRIIERIER R OV
AUt arein o : . Ga {|Ga i / 1 1 AR pe
Unterirdische Raume sowie die Tiefgarage ktnnen die Baugrenzen liberschreiten. o T . p) ggf,;;g:;&',:}:g:g:g:g:g:gzgzg‘ ‘1 =
6 |6 IS
N BRSNS R | D
3. BAULEITPLANVERFAHREN : I
Da es sich bei der Bebauungsplananderung um Malinahmen der Innenentwicklung handelt und die zulassige Grundflache im — & ®
Anderungsbereich weniger als 20.000 m? betragt, wird die Anderung nach §13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung N
im beschleunigten Verfahren durchgefiihrt. S
Durch den Bebauungsplan wird nicht die Zuldssigkeit von Verfahren begriindet, die einer Pflicht zur Durchfiihrung
einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz der Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen.
Es gibt auBerdem keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintréchtigung von Natura 2000-Gebieten im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes. ‘
Somit ist kein Umweltbericht nach § 2a BauGB zu erstellen. Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans 706/ 4
zu erwarten sind, gelten als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. . > 72675 J \
(§ 13a Abs. 2 Nr. 4 Bau GB). Ein Ausgleich im Sinne der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung ist somit nicht zu erbringen. 725/12 ‘_ < o = . S
) 1 | -: ! N ( , m/m/ >
4. BEGRUNDUNG N R 7 N Ny
Die Nutzung der 6kologischen Vorteile von begriinten Flachddchern mit PV-Anlage sind mittlerweile bei Neubauten zur 3 S \ 725 /' ‘ /
Verpflichtung geworden. / \ f Ll
Die Erhaltung der Biodiversitét, die Entlastung des stadtischen Entwasserungssystems bei Starkregen und die Energiegewinnung \ ‘
im Sinne der Klimaschutzoffensive sind hier die wichtigsten Schlagwdrter. 727
Die Abweichung von der Traufhdhe ist eine Folge der Anderung der Dachform vom Satteldach zum Flachdach.
Die Gesamthdhe des Gebaudes ist in diesem Fall sogar geringer als die Hohe eines laut Bebauungsplan Schwedenschanze S
zuléssigen Gebaudes inklusive Dach. 746 o
Die 6ffentlich-rechtlich geschiitzten nachbarlichen Belange (Belichtung, Beliiftung und Besonnung der Nachbargebaude)
werden durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt. 73477 \ 725 Als Planunterlagen wurden amtliche Flurkarten der Vermessungsamter verwendet. .
\ S 72 5/1 2 Filr eingelragene bestehende Gebaude wird daher hinsichtlich deren E)atum' . 07'10'2025_
\ o] A 18 Lagerichtigkeit keine Gewahr ibemommen. Anderung:

Dieser Plan ist urheberrechtlich geschiitzt!
Eine Weiterverwendung - auch auszugsweise - ist nur mit Erlaubnis des

Planfertigers gestatet. Bearbeitung:

Zeichnungsnummer:

Vogginger, Stanko
Deckblatt 2 - 251007




	Bebauungsplandeckblatt, (September`25) 3.0

